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1. DISPOZITII GENERALE

Reglementdrile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi interventii in
cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltari coerente la nivelul acesteia. in cazul unor interventii
care vor necesita autorizatii de construire pentru constructii noi la momentul aprobarii prezentului PUZ,
acestea se vor emite in baza prezentului Regulament.

1.1.a. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevdzute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal ,Introducere in
intravilan in vederea realizarii obiectivului de utilitate publica - spatii verzi de tip parc”, Comuna
Coronini, Judetul Caras-Severin si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planul Urbanistic Zonal ,Introducere in
intravilan in vederea realizarii obiectivului de utilitate publica - spatii verzi de tip parc”, Comuna
Coronini, Judetul Caras-Severin care schimbd conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului, determina
modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planul Urbanistic Zonal ,,Introducere in
intravilan in vederea realizarii obiectivului de utilitate publica - spatii verzi de tip parc”, Comuna
Coronini, Judetul Caras-Severin se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de
Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot
face numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planul Urbanistic Zonal
«Introducere in intravilan in vederea realizarii obiectivului de utilitate publica - spatii verzi de tip
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parc”, Comuna Coronini, Judetul Caras-Severin pe cele 5 ha situate in extravilanul Comunei Coronini au

stat, in principal:

Planul Urbanistic General al Comunei Coronini, a cdrui valabilitate a fost prelungita prin Hotararea
Consiliului Local al Comunei Coronini nr. 2/31.01.2024;
Planul Urbanistic General al Comunei Coronini, in curs de actualizare.

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
MLPAT 176/N/2000;

= CF-uri proprietati;

» Natura 2000 Network Viewer (https:/natura2000.eea.europa.eu/)

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile

si completdrile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ordin M.L.PAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

» Ordin M.T.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile si completdrile
ulterioare;

» Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile ulterioare;

» Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificdrile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

= Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
madificarile ulterioare;

= Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sandtatii nr. 994
din 2018;

= Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare.
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» 1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General Comunei Coronini, in vigoare la
momentul realizarii prezentei documentatii.

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planul Urbanistic
Zonal ,Introducere in intravilan in vederea realizarii obiectivului de utilitate publica - spatii verzi de
tip parc”, Comuna Coronini, Judetul Caras-Severin cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor din zona studiata prin PUZ.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionald.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitdtile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenatd, au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati in
Regulamentul local de urbanism, si fiind corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionald stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

5/28


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

S n S
PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI DE UTILITATE PUBLICA - SPATII VERZI DE
TIP PARC”, COMUNA CORONINI, JUDETUL CARAS-SEVERIN

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Patrimoniu natural

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate. Pastrarea integritatii mediului

A. Teritoriul reglementat se afla in perimetrul siturilor Natura 2000 - ROSCI0206 Portile de
Fier si ROSPA0080 Muntii Almajului-Locvei, pentru care se instituie regim special de protectie. in
interiorul acestor situri sunt interzise:

» |ucrdrile care pot modifica starea de conservare a habitatelor naturale sau a speciilor de
interes comunitar;

= constructiile care pot genera poluare (deversari, emisii, zgomot, vibratii, lumina artificiala
intensa);

» depozitarea deseurilor ori a materialelor de constructii;

= defrisarea vegetatiei spontane si schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor cu rol
ecologic.

B. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
amplasate in extravilan este interzisd. In mod exceptional, cu avizul administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere, sau alte categorii de obiective permise de Codul Silvic si de legislatia specificd in
vigoare.

C. Procesul de colectare a deseurilor va avea in vedere evacuarea deseurilor menajere din
zonele de locuit, servicii publice si activitdti economice corespunzator normelor si legislatiei in vigoare.
Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte colective sau individuale), precum si cladirile destinate
activitdtilor economice (industrial, servicii, comert, turism etc.) vor fi prevazute cu recipienti pentru
colectarea deseurilor si, preponderent pentru colectarea selectiva. Colectarea apelor uzate se va face
de la toate cladirile din zona prin racordare la reteaua de canalizare si vor fi epurate in statia de
epurare a municipiului. Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat
de cel al apelor uzate menajere si industriale.

D. Seinterzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

E. Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare.

Bulevardul Aviatorilor nr. 63, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
PUZ - PROPUNERI PRELIMINARE 6/28



mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

S n S
PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI DE UTILITATE PUBLICA - SPATII VERZI DE
TIP PARC”, COMUNA CORONINI, JUDETUL CARAS-SEVERIN

Resurse de apa
F. 1n zona de studiu PUZ se afl3 curs de apa nevalorificat. Conform Regulamentului General de
Urbanism RGU/ 1996, autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor
de apa si in cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrdrilor necesare cailor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a
apelor.

Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului
este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si a echipamentelor tehnice
necesare functionarii coerente a zonei.

A. Expunere la riscuri naturale

Conform Regulamentului General de Urbanism HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale,
autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop
limitarea acestora este interzisa, pana la realizarea studiilor si lucrarilor care sa conduca la eliminarea
acestor riscuri. in sensul prezentului regulament, prin zone de risc natural se intelege alunecari de teren
si zone inundabile. Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrdri de
regularizare si indiguiri.

B. Expunere la riscuri tehnologice
In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de inundatii, explozii, radiatii sau poluare a aerului, apei sau solului.

Zona de studiu nu este expusa la riscuri tehnologice, respectiv obiective industriale care, prin activitatea
lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul solul, nu este amplasata in vecinatatea vreunor
unitati zootehnice, unitdti de transporturi, depozite de deseuri solide. Arealul PUZ se afld la 90m de
Statia de Epurare a localitatii Coronini.

C. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Zona de studiu nu este in vecindtatea unor constructii generatoare de riscuri tehnologice, respectiv
obiective industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa, aerul solul, nu
este amplasata in vecinatatea vreunor unitati zootehnice, unitati de transporturi, depozite de deseuri
solide. Arealul PUZ se afld la 90m de Statia de Epurare a localitatii Coronini.

Autorizarea constructiilor care prin natura lor pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui
studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.
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Autorizarea executarii lucrarilor de construire se va realiza cu respectarea prevederilor cuprinse in actele
administrative emise de autoritdtile competente pentru protectia mediului, securitatea la incendiu,
protectia civild si sanatatea populatiei.

Autorizarea executdrii constructiilor si obiectivelor care intra sub incidenta prevederilor H.G. Nr. 804 /
2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase,
este interzisa.

Procesul de colectare a deseurilor va avea in vedere evacuarea deseurilor menajere din zonele de
odihna si recreere, servicii publice si activitati economice corespunzator normelor si legislatiei in vigoare.
Cladirile destinate activitatilor economice (servicii, comert) vor fi prevdzute cu recipienti pentru
colectarea deseurilor si, preponderent pentru colectarea selectiva. Se recomanda utilizarea unui sistem
de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajere si industriale.

Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra mediului.

Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta documentatiei P.U.Z. trebuie sa
actioneze in sensul intretinerii igienei stradale.

Este interzisa autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
apaq, canalizare, cai de comunicatie si a infrastructurii feroviare.

Dreptul de construire poate fi conditionat/respins in mod justificat, de catre Primaria Coronini, indiferent
de alte prevederi ale prezentei documentatii si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, precum siin
urmatoarele situatii:

a) existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor minime de
salubritate;

b) existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului;

c) existenta unui risc privind afectarea retelelor edilitare existente pe sit.

Se interzice realizarea oricdror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru ldrgirea unor
strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor.

D. Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executdrii constructiilor se va face in conformitate cu prevederile avizelor de specialitate
emise de administratorii retelelor edilitare din zona de studiu PUZ.
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale Primariei Comunei Coronini, ori ale
investitorilor interesati, sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor pe imobile grevate de zonele de protectie ale
retelelor edilitare (sistemelor de alimentare cu energie electricd, cu gaze naturale, cu apd, a conductelor
de canalizare, telecomunicatii) se va face doar cu avizul detindtorilor sau administratorilor de retele
edilitare din zona de studiu a planului urbanistic zonal.

Este interzisa executarea constructiilor (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe etc) in zonele de
protectie ale surselor si sistemelor de alimentare cu apd, conform H.G. Nr. 930/2005.

Este permisa modernizarea retelelor edilitare existente conform avizelor administratorilor si
detinatorilor care detin retele edilitare in zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal.

E. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei, asa cum este stabilita in plansa U2 — Reglementari
urbanistice - zonificare, ce insoteste Planul Urbanistic Zonal.

F. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si coeficientul
de utilizare a terenului sd nu depdseasca limita superioara stabilita conform prezentului regulament
pentru fiecare zona functionala reglementata.

Modalitatea de calcul a indicatorilor urbanistici este cea stabilita in Anexa 2 din Legea Nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

G. Lucrari de utilitate publica
Realizarea lucrarilor de utilitate publica, daca este cazul, se vor realiza in conditiile legii.

Se vor respecta prevederile legale din OUG nr. 104/2001 si OUG 105/2001 privind frontiera de stat a
Romaniei, aprobata prin Legea nr. 243/2002:

“In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate
prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate,
obtinerea avizului M.A.l. pentru: documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD sau documentatiile
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tehnice pentru autorizarea oricaror lucrari, intocmite pentru imobile cu amplasament in interiorul
zonei de restrictie.

a. Retrageri obligatorii

Limita fata de aliniament este reglementata in cadrul fiecarui UTR raportat la contextul existent si
propus. Prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public iar alinierea este
retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.

b. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, in acord cu prevederile Anexei Nr. 3 la H.G. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

c. Amplasarea fata de drumurile publice

Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie. Autorizarea
executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate
conform legi.

Autorizarea executarii lucrdrilor de construire in zona drumurilor publice se face in baza avizului emis de
administratorul drumului public din zona de studiu PUZ.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor continute in Ordinul Nr. 1835 din
22 decembrie 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de proiectare si amplasare a
constructiilor, instalatiilor si a mijloacelor de publicitate in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in
tuneluri rutiere, precum si amenajarea cdilor de acces la drumurile publice, emis de Ministerul
Transporturilor.

Amplasarea unor constructii, instalatii si a mijloacelor de publicitate, amenajarea intersectiilor,
amenajarea cailor de acces, precum si executia oricdror lucrari in zona drumului public se realizeaza cu
asigurarea desfasurarii fluente si in conditii de siguranta a traficului rutier si cu respectarea retragerilor
impuse de administratorul drumului public.

Autorizarea executarii constructiilor fata de drumurile publice existente se face cu respectarea
retragerilor minime stabilite in plansa U2 — Reglementari urbanistice — zonificare, ce insoteste Planul
Urbanistic Zonal.

in scopul asigurdrii calititii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumului public lucrdrile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de
canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
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instalatii sau constructii de acest gen), inclusiv pentru traversarea de cdtre acestea a drumurilor publice,
se executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementadrilor tehnice specifice in
vigoare.

d. Amplasarea in interiorul parcelei
Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau insiruit, in functie de specificul zonei si
de prevederile prezentului RLU.

Prevederile prezentului articol se vor corobora cu prevederile RLU cu privire la relatia dintre regimul de
construire si deschiderea parcelei, detaliate in functie de subzona functionala.

Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si distantele dintre
cladirile aflate pe aceeasi parceld, vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igiena (buna
iluminare a constructiilor), in general in functie de indltimea constructiilor.

Distantele dintre clddirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure spatiile minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitdtii teritoriale a 1.S.U.; de asemenea,
distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure conditiile de iluminare
naturala, de insorire conform OMS Nr. 119/2014, de salubritate, de securitate in caz de seism, conform
legislatiei in vigoare.

Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor necesare
interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitatilor teritoriale a ISU.

Autorizarea constructiilor va tine cont de zonele de siguranta si zonele de protectie ale drumului,
conform Legii nr. 198/2015 privind probarea 0.G. nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea OG nr.
43/1997 privind regimul drumurilor.

a. Accese carosabile
Autorizarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Accesul carosabil al parcelei va fi de minimum 4,00m.

Pentru constructiile publice nu este permis accesul prin servitute de trecere.
Caracteristicile accesorilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor, respectandu-se Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea |- Constructii-
Indicativ P118/1-2025:
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Prin intermediul unor cdi de circulatie carosabile cu ldtimea liberd (gabarit) de minimum 3,50 m, pentru o bandd
de circulatie la constructii (inclusiv la ansamblurile de locuinte unifamiliale/colective) cu regim de indltime h <
15,00 m (mdsurat de la nivelul de referintd pdnd la cota de cdlcare a ultimului nivel folosit de utilizatori) si cu
lungime/ addncime a carosabilului accesibil autospecialelor de interventie < 30,00 m, conform figurilor de mai
jos

Prin intermediul unor cdi de circulatie carosabile cu Iatimea liberd (gabarit) de minimum 7,00 m, la constructiile
(inclusiv ansamblurile de locuinte colective) cu regim de indltime h >15,00 m (mdsurat de la nivelul de referintd
pand la cota de cdlcare a ultimului nivel folosit de utilizatori) sau cu lungime/adéancime a carosabilului accesibil
autospecialelor de interventie > 30,00 m, conform figurilor de mai jos
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Conformarea accesurilor pentru autospecialele de interventie (varianta a) stdnga h < 15,00 m, varianta b) dreapta h
>15,00 m, sursa: Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea |- Constructii-Indicativ P118/1-2025

Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului
locurilor de parcare conform legislatiei in vigoare. Suprafata parcajelor se determina in functie de
destinatia si capacitatea cladirilor si conform legislatiei in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate
astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

b. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultdti de
deplasare si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza conform legislatiei in vigoare, in
special a celei privitoare la accesul neingradit al persoanelor cu dificultati de deplasare in cladirile publice
siin spatiile deschise de interes public.

a. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara
Este obligatorie racordarea si bransarea constructiilor la toate utilitatile disponibile din zona.

Autorizarea constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea racorddrii/ bratarii la retele de apa,
canalizare si energie electricd si daci capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori. in
mod exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem locale cu conditia asigurdrii posibilitatii
viitoare de racordare la reteaua publica.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin retele de canalizare menajera interioare, cu scurgere
gravitationala spre reteaua publica.

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
mengajere.

Extinderile retelelor edilitare se va face obligatoriu in subteran, pe domeniul public, preferabil de-a
lungul circulatiilor si al spatiilor verzi adiacente, in functie de situatia din teren.

Toate strdzile nou propuse vor fi prevazute cu retele de colectare a apelor pluviale conectate la bazine de
retentie. Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care etapizarea mentionatd nu este posibila,
extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior
finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.
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Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor. Se interzice dispunerea
antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

b. Realizarea de retele edilitare

Bransamentele la retelele edilitare publice se realizeazd de cdtre Primdria Coronini, investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii si/sau
detindtorii de retele edilitare din zona de studiu P.U.Z.

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, a automatelor pentru semnalizare
rutierd si altele de aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte
sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice.

in mod exceptional, este admisa amplasarea supraterand a echipamentelor tehnice aferente retelei de
distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a acestora
este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, conform prevederilor art. 45 din
Legeanr. 123 /2012,

La executarea retelelor electrice se vor asigura spatiile necesare montarii altor conducte (apa, canalizare,
cabluri electrice), precum si pastrarea distantelor de sigurantd dintre acestea, respectand prevederile SR
8591 - 1997 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sdapdtura si in
Normativul NTEOO7- 2008.

La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile Legii nr. 154 / 2012
privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii. Se interzice amplasarea
retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.
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Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de siguranta ale
altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare
cu energie electrica, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare.

a. Parcelarea

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile specifice ale
fiecarui tip de cladire; densitatea ocupadrii si utilizarii este reglementata prin intermediul indicilor
urbanistici POT si CUT, calculati conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

b. indltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime stabilita prin prezentul

Regulament Local de Urbanism. Indltimea maxima a constructiilor reprezinta inaltimea la coama/atic si
se masoara de la cota terenului amenajat.

c. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Pentru constructiile cu acoperire tip sarpanta, inclinarea pantei acoperisului va fi cuprinsd intre 35 si 60
grade.

a. Spatii verzi si plantate

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor incadrate in categoria
spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii verzi pentru fiecare zona functionala. Se va
avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor.

Se recomanda, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesuri.
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b. imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmdtoarelor categorii de imprejmuiri:
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor

si/sau integrarii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste imprejmuirea catre
domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALIK

La nivelul PUZ, se propune urmatoarea unitate teritoriala de referinta:

UTR SA (ZF14) - zona pentru spatii plantate si agrement
POT max = 10%

CUT max = 0,10 mp ADC/ mp teren

Rh max = Parter (5m)
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITﬂTILOR S|
SUBUNITﬁTILOR FUNCTIONALE

Teritoriul reglementat se afla in perimetrul siturilor Natura 2000 - ROSCI0206 Portile de Fier
si ROSPA0080 Muntii Almajului-Locvei, pentru care se instituie regim special de protectie. in
interiorul acestor situri sunt interzise:

» lucrarile care pot modifica starea de conservare a habitatelor naturale sau a speciilor de

interes comunitar;

= constructiile care pot genera poluare (deversari, emisii, zgomot, vibratii, lumina artificiala

intensa);

» depozitarea deseurilor ori a materialelor de constructii;

= defrisarea vegetatiei spontane si schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor cu rol

ecologic.

Orice interventie se va realiza in conformitate cu Planurile de management ale siturilor Natura
2000 mentionate si numai dupd obtinerea Directiei Judetene de Mediu si Arii Naturale Protejate si,
dupa caz, a celorlalte avize de mediu specifice.

= Pavilioane expozitionale, constructii sau instalatii pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural sau de divertisment;

= Constructii pentru activitati sportive;

» Terenuri de sportin aer liber;

» Tribune pentru spectatori;

= Vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenamente, spatii tehnice pentru administrare si intretinere;

= Sisteme de circulatii pietonale, mobilier urban, amenajari de joaca, odihna, sport si alte activitati in aer
liber;

» Parcaje amengjate la sol, subterane sau multietajate;

= Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

» Scuaruri verzi, gradini publice, parcuri;
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» Locuride joaca pentru copii;
= Piatete publice;
= Amenajdri temporare ale spatiului public.

= Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestdri cu caracter cultural sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi
100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala;

= Constructii temporare usoare pentru comert si alimentatie publica (coffee shop, zone street food etc)
si pentru expozitii in aer liber cu conditia ca ele sa fie de mici dimensiuni (maxim 50mp) si sa fie
pozitionate perimetral traseului pietonal pentru a nu impiedica parcurgerea lui;

= Grupuri sanitare, spatii pentru administrarea si intretinerea spatiilor verzi, cu conditia ca ele sa fie de
mici dimensiuni (maxim 50mp) si sa fie integrate arhitectural in spatiul public;

= Constructii usoare de tip pavilionar pentru inchiriere biciclete cu conditia ca acestea sa fie amplasate
in zone cu acces la reteaua velo.

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari - art. 1 si 2;

= Constructii care obtureaza relatia vizuala cu malul de apd siingreuneaza parcursul pietonal/velo;

= Locuirea colectiva si individualg;

= Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

» Depozitare en gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

» Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imabile -
fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

= Suntinterzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sd afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Parcelele pot fi edificate cu conditia respectarii unei suprafete minime de 400 mp.
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Aliniere = retragerea minimd impusd de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice, edilitare, temporare usoare sau de tip pavilionar cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fatd de aliniament, insa este interzisa
amplasarea constructiilor care obtureaza vizibilitatea asupra malului de apa sau ingreuneaza parcursul
pietonal.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doud segmente ale limitei de
proprietate care nu sunt aliniamente.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice, edilitare, temporare usoare sau de tip pavilionar cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de limitele laterale/posterioare,
insa este interzisa amplasarea constructiilor care obtureaza vizibilitatea asupra malului de apa sau
ingreuneaza parcursul pietonal.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice, edilitare, temporare usoare sau de tip pavilionar cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil
din spatiul public. Nu se impune respectarea unei retrageri minime fata de limitele laterale/posterioare,
insa este interzisa amplasarea constructiilor care obtureaza vizibilitatea asupra malului de apa sau
ingreuneaza parcursul pietonal.

Autorizarea executadrii constructiilor este permisd, numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct, de minim 4,00 metri latime.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
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lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strdzile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).

Minimum 50% dintre aleile pietonale si velo vor fi construite utilizand sisteme de stratificare permeabila,
precum, de exemplu, imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastiera, asemandtoare cu imaginea aleilor din agregate compactate.

Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusa, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si tactil
etc).

Se va asigura accesul autoutilitarelor pentru colectarea deseurilor menajere astfel incat stationarea
acestora sa nu incomodeze circulatia publica. Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in
constructii pentru a permite interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala
pentru stingerea incendiului, ambulanta, s.a.).

Stationarea autovehiculelor necesare functionadrii diferitelor activitati, conform normelor, se admite in
interiorul parcelei sau in parcaje special amenajate din proximitate, situate la o distanta de maximum
500 metri, parcurs pietonal (fatd de terenul pe care se propune a se realiza investitia). Este interzisa
stationarea autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste
pentru biciclete. In interiorul parcelei stationarea autovehiculelor se poate organiza in pachete de parcaje
amplasate la sol;

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei/functiunii publice, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

In cazul aprobarii ulterior de noi regulamente locale dupa aprobarea prezentului RLU, se va aplica
legislatia locala in vigoare la autorizarea constructiei.

21/28


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

S |rl S
PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI DE UTILITATE PUBLICA - SPATII VERZI DE
TIP PARC”, COMUNA CORONINI, JUDETUL CARAS-SEVERIN

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizatd de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta. Cota terenului natural poate fi preluatd din studiul topografic
care a stat la baza prezentului PU.Z, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare topograficd realizatd de
topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modeldrii terenului natural la cota
specificatd in proiectul de amenajare.

Indltimea maxima admisa a constructiilor este de 5 metri, echivalentul unui regim maxim de inaltime
Parter.

= Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

= Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

A - Mgjoritate suprafatc opacd 70%
B - Zone accent
C - lamplarii

Paletd cromaticd agreatd pentru constructii; sursa: prelucrare autor

B
AlC

Amplasare in spatiul public a materialelor publicitare

= Nu se admite amplasarea de Ecrane publicitare, Bannere, Mesh-uri, cu exceptia celor amplasate in
interiorul stadioanelor sau sdlilor de sport;

= Reclamele care ies in consola vor avea sub ele o indltime libera de min. 2,5m si nu vor iesi din
planul fatadei mai mult de 0,5m;

= Nu se permite mentinerea elementelor publicitare pe tot parcursul anului in zona malului de rau si
a promenadei pietonale;

= Materialele publicitare vizibile din spatiul public, permise pe tot parcursul anului, sunt strict
panourile informative cu scop turistic;
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= Nu se permite amplasarea materialelor publicitare pe elementele vegetale

= Nu se permite amplasare materialelor publicitare pe elementele de mobilier urban

= Elementele publicitare nu au voie sa obtureze vizibilitatea catre malul de apa sau elemente de
peisaj majore.

Dimensiunile reclamelor
= Suprafata reclamei va fi maxim 5% din suprafata constructiei sezoniere amplasate, dar nu mai mult
de 1mp;

Luminozitatea reclamelor
= Nu se admite lumina directd emisa catre carosabil, care ar incomoda vizual pietonii si conducatorii
de autovehicule;
= Se permit materiale publicitare luminoase daca lumina emisa este difuza si nu depaseste valoarea
de 1000 Im;
= Se permite folosirea exclusiva a luminii albe/galbene (1800-4000K).

Amplasamentul se va racorda la retelele tehnico-edilitare publice, prin bransament direct la
reteaua de apa si canalizare existenta in zond, fara a fi necesare extinderi de retele apa-canal.
Bransamentele retelelor edilitare se vor face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub
spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. Apele uzate pluviale vor fi colectate si dirijate catre un
separator de hidrocarburi pentru preepurare, ulterior fiind stocate intr-un bazin de retentie, iar
preaplinul acestuia se va evacua in canalul aflat in administrarea Primariei Coronini, beneficiarul
investitiei.

Toate noile bransamente pentru electricitate, telecomunicatii (CATV, fibra optica etc.) vor fi
realizate ingropat, dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild (aeriand) a cablurilor CATV fiind strict interzisa. Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de
amplasament favorabil conditionat nr. 3047641585/22.05.2026 emis de DIGI Romania SA.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in
care se afla.
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lluminatul public al zonei se va realiza in conformitate cu normele tehnice in vigoare, tinand cont ca
amplasarea stalpilor si corpurilor de iluminat sa se realizeze astfel incat sa se asigure uniformitate
luminoasa si siguranta pietonald, fard a produce orbire sau disconfort vizual, iar iluminatul arhitectural
al elementelor de peisaj (statui, arbori, pergole) se va realiza cu intensitati reduse si directionate,
evitand impactul asupra faunei nocturne, mai ales in zonele aflate in interiorul sau vecinatatea siturilor
Natura 2000.

Colectarea deseurilor se va realiza selectiv, cosurile de gunoi se vor amplasa in puncte vizibile, la
intrarile in spatiile verzi, de-a lungul aleilor principale, in apropierea zonelor de odihnd, a locurilor de joaca
si a altor zone cu tranzit pietonal. Distanta intre echipamente va fi de 25-50m, in functie de fluxul
pietonal. Tn interiorul/proximitatea siturilor Natura 2000 se vor evita cosurile de gunoi deschise,
pentru a preveni accesul animalelor si dispersia deseurilor, optandu-se pentru modele cu capac sau
clapeta inchisa. Se va asigura un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si a
colectarii selective, dar si accesul operatorului de colectare si transport al deseurilor. Modul de amenajare
a acestora va fi sub forma de platforme imprejmuite, integrate vizual in arhitectura constructiile pe care
le deserveste si a spatiilor in care sunt amplasate, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, iar
dimensionarea acestora se va realiza pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia.

Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sa fie realizate ingropat, cu
platforme mecanizate, sau in constructii inchise pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei
mirosurilor si imprastierii deseurilor, in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice).

in vederea adoptdrii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
constructiilor noi va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte
asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a
acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si integrare-
conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a
energiei din surse regenerabile.

Suprafetele mineralizate aferente parcarilor vor fi prevazute cu rigole pentru preluarea apelor
meteorice si vor fi racordate la reteaua publica de canalizare. Este obligatorie utilizarea echipamentelor
dotate cu separatoare de hidrocarburi in vederea filtrarii apelor pluviale ce pot fi impurificate de
eventuale scurgeri de combustibil de pe suprafetele mineralizate.
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Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 10% din suprafata UTR-ului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 90% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd, considerand suprafata mineralizatd 50%. Toate spatiile verzi vor
fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa
recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

Interventiile ce pot fi efectuate asupra arborilor existenti se limiteaza la lucrdri de toaletare, dupa cum
urmeaza:
= Taierile in coroand pentru intretinere — eliminarea ramurilor uscate, bolnave, rupte;
= Taierile in coroana pentru siguranta — indepartarea ramurilor care pun in pericol circulatia,
retelele edilitare, digurile sau accesul pe maluri;
» Taierile in coroana pentru formare — modelarea arborilor tineri pentru a asigura dezvoltarea
structurald echilibratg;
= Interventii de urgenta — tdieri executate imediat dupa fenomene meteorologice extreme sau
in caz de pericol iminent.

Se interzic urmatoarele moduri de interventie asupra taierii in coroana a arborilor:
= Scurtarea brutald a trunchiului (,ciuntirea” arborilor);
» Defrisarea arborilor sanatosi, cu exceptia situatiilor justificate prin documentatii tehnice
avizate;
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» Indepdrtarea excesivd a masei vegetative, care in general nu trebuie si depdseasca: 30%
pentru arborii tineri, 20% la arborii in curs de maturizare, 10% la arborii maturi.

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise delimitari cu arbori, arbusti sau vegetatie joasd, cu
scopul de a delimita zone cu utilizare diferitd, insa se va asigura accesul neobstructionat pietonilor in tot
domeniul public.

In situatia delimitarilor cu arbusti, indltimea acestora nu va depasi 1,5 metri.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi

Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace
din structura metalica, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

Indicatori urbanistici vor fi raportati la suprafata UTR-ului.
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)
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POT maxim = 10%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

» CUT maxim = 0,10 mp A.D.C./mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
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5. UNITﬁTI TERITORIALE DE REFERINTﬁ

La nivelul PUZ, se propune urmatoarea unitate teritoriala de referinta:

UTR SA (ZF14) - zona pentru spatii plantate si agrement
POT max = 10%

CUT max = 0,10 mp ADC/ mp teren

Rh max = Parter (5m)

BILANT TERITORIAL - TERENURILE CARE AU GENERAL P.U.Z.

ZONIFICARE FUNCTIONALI‘-’\ SUPRAFATA POT existent | CUT existent A Rh existent

PROPUSA (mp)
SA (ZF14) - zona pentru spatii 48822 10% 0,70 mp ADC/  Parter (5m)
plantate si agrement mp teren
48822 - - -

BILANT TERITORIAL - COMPARATIV EXISTENT/PROPUS

Suprafatd U.T.R. POT POT propus cut cuT Suprafata Suprafata Suprafata Rh Rh
existent (inclusiv suprafatd propusa existent = propus | existentd propusd de existenta existent = propus
Zonificare pentru circulatii, alei) mpADC/ | mpADC/ | despatiu  spatiu verde pentru
functionald ) mpteren mpteren  verde circulatii,
% din zona mp % mp % .
~ alei etc
studiata
SA - Zona 48822 100,0% 0 0 4882,2 10% 0 0,10 0 439398 90% 0 - Parter
pentru spatii (5m)
plantate si
agrement
TOTAL 48822 100,0% - - 4882,2 43939,8

Sef proiect Echipa de elaborare
master urb. Mihaela Pusnava f PN master urb. Mihaela Pusnava @J%\/

urb. peisag. Alexandra-Maria Pduna <
urb. Gabriel Negrea%
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